UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY MILANOW

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Milandéw Etap |

stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Milandw Etap | obejmujgcy tereny potozone w obrebach ewidencyjnych
Cichostéw, Kolonia Cichostéw i Rudno 1l opracowany zostat na podstawie uchwaty Nr XVI/127/2020
Rady Gminy Milandw z dnia 30 paZdziernika 2020 roku i stanowi fragmentaryczng zmiane
obowigzujgcego planu w zakresie dotyczagcym zasad zagospodarowywania terendw, przyjetego
uchwatg Nr XXXV/295/2014 Rady Gminy Milandw z dnia 17 czerwca 2014 r.

Zgodnie z ww. uchwatg o przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu zakresem projektu
dokumentu jest dokonanie zmian wytgcznie w czesci tekstowej ustalern obowigzujgcego planu zasad
zagospodarowania terenéw odnoszacych sie do lokalizacji budynkéw inwentarskich. Dokonywana
zmiana polega na wprowadzeniu ograniczen w zakresie lokalizacji budynkéw inwentarskich stuzgcych
chowie lub hodowli zwierzat, na terenach na ktdérych byty one dopuszczone ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu, tj. na terenach oznaczonych w planie symbolami RM, RM/MN
i R. Na wskazanych terenach projekt zmiany wytgcza mozliwosé¢ budowy budynkéw inwentarskich,
w przypadku gdy przeznaczone s3g dla zwierzat gospodarskich innych niz bydta, swini, koni, owiec
i kéz o liczbie wiekszej niz 1 DJP (duza jednostka przeliczeniowa) - w rozumieniu odpowiednich norm
i przepiséw prawa. Skutkiem wprowadzanej zmiany bedzie ograniczenie powstawania nowych
duzych ferm hodowlanych, ktére sg inwestycjami oddziatywujgcymi istotnie na otoczenie, moggcymi
wywotywacé zagrozenia dla srodowiska i w zwigzku z tym powodujacymi uzasadnione protesty
spoteczne. Wprowadzane przez projekt dokumentu zmiany utrzymujg dotychczasowg mozliwosc
lokalizacji ferm hodowlanych dla 5 wybranych gatunkdéw zwierzat gospodarskich, ktére obecnie
stanowig o kierunkach rozwoju gospodarki hodowlanej w gminie Milandw, eliminujg natomiast
powstawanie ferm hodowlanych o profilu hodowlanym dotychczas nie wystepujgcym na obszarze
gminy Milanéw. Ich ograniczenie stanowi o potrzebie zrownowazenia skali rozwoju gospodarki
hodowlanej z rozwojem pozostatych funkcji gminy, w tym funkcji mieszkaniowej, dla ktorej
intensywna gospodarka hodowlana moze stanowic czynnik ograniczajacy.

Powyzsze stanowi o uzasadnieniu do przystgpienia do zmiany planu i dokonania zmian
w przedmiotowym zakresie.

Wprowadzenie przedmiotowej zmiany do obowigzujgcego planu pozostaje w zgodzie
Zz wymaganiami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Przyjmowane w zmianie planu zapisy pozostajg w zgodzie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Milandw przyjetym uchwatg
Nr XVI/120/2012 z dnia 21 marca 2012 r. i zmienionym uchwatami Nr XXXV/294/2014 z dnia
17 czerwca 2014 r., Nr XXXI1/238/2017 z dnia 29 grudnia 2017 r., Nr VI/48/2019 z dnia
30 kwietnia 2019 r. i Nr XV1/124/2020 z dnia 30 pazdziernika 2020 r.
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Przedmiotowa zmiana planu opracowana zostata wraz z prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia planu. Do projektu zmiany planu nie zostata sporzgdzona prognoza $Srodowiskowa,
od ktérej opracowania odstgpiono na podstawie stanowisk Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Parczewie,
zgodnie przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdin. zm.). Za uzasadnienie do odstgpienia
od sporzadzenia prognozy przyjeto fakt, ze dokonywana zmiana jest niewielkg modyfikacje
przyjetego juz dokumentu oraz nie stanowi o mozliwosci wystgpienia wskutek jej przyjecia
niekorzystnego oddziatywania na srodowisko, a wprost przeciwnie stanowi o jego ograniczeniu.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostat z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Projekt zmiany planu dotyczy nieruchomosci, ktore przedstawione zostaty na 3 zatgcznikach
rysunkowych do uchwaty stanowigcej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktoéry
zostat przyjety uchwatg Nr XXXV/295/2014 Rady Gminy Milandw z dnia 17 czerwca 2014 r. Ustalenia
projektu zmiany planu stanowig o ograniczeniu lokalizacji budynkéw inwentarskich dla terenéw
potozonych w obrebach ewidencyjnych Rudno Ill, Cichostow i Kolonia Cichostéw w zakresie terenéw
przeznaczanych pod zabudowe zagrodowa i mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej (RM/MN), pod zabudowe zagrodowg (RM) oraz pod tereny rolnicze (R),
na ktdrych dopuszczona jest lokalizacja wielkopowierzchniowych budynkéw inwentarskich.

Ustalenia zmiany planu uwzgledniajg aspekty uwarunkowan srodowiskowych, spotecznych
i ekonomicznych rozwoju gminy, w tym interes publiczny oraz prywatny wtascicieli nieruchomosci
objetych zmiang miejscowego planu. Projektowane ustalenia zmiany planu nie dotyczg przeznaczenia
i funkcji terenéw, stanowig jednak o zasadach rozwoju zabudowy o funkcji rolniczej, w zgodzie
z zasadg zroéwnowazonego rozwoju oraz fadem przestrzennym. Realizujgc powyisze zasady
prowadzane zmiany w szczegélnosci oddziatywaé beda na skale i intensywnosé rozwoju zabudowy
rolniczej ograniczajgc mozliwe potencjalne zagrozenia Srodowiskowe oraz konflikty spoteczne.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milandw,
sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymagania te uwzgledniono
W nastepujacy sposob:

e Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono poprzez analize zakresu ustalen projektu
zmiany planu w kontekscie mozliwych zagrozen dla fadu przestrzennego, dla ksztattowania
zabudowy zgodnie z zasadami urbanistyki i architektury, mozliwego wptywu na walory
architektoniczne i krajobrazowe — nie znajdujac zadnych podstaw do zaniechania zmiany planu.

e Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesSnych, zrealizowano poprzez analize mozliwych skutkdw s$rodowiskowych projektu zmiany
planu nie znajdujac podstaw do powstania negatywnych oddziatywan na stan i jakos$é srodowiska.
Dodatkowo projekt zmiany planu nie wprowadza zadnych zapisdw, ktére skutkowatyby



niekorzystnymi zmianami w sposobie uzytkowania gruntéow rolnych i lesnych, w tym przede
wszystkim wykorzystywanych na cele nierolnicze i nielesne. Skutkiem projektowanych zmian
bedzie ograniczenie potencjalnych zagrozen dla $rodowiska, w tym w szczegdlnosci zwigzanych
z gospodarkg wodng i jakosciag wdd zaréwno podziemnych jak i powierzchniowych.
W szczegdlnosci projektowane zmiany ograniczaja mozliwos¢ lokalizacji przedsiewziec
zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej
zrealizowano poprzez analize projektowanych zmian ochrone przedmiotowych zasobdw,
stwierdzajac ze przyjete ustalenia projektu zmiany planu nie ingerujg w stan ochrony zasobdéw
dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkdw oraz w dobra kultury wspodtczesnej. Wprowadzane
zmiany pozostajg obojetne na ochrone zasobdw dziedzictwa kulturowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych uwzgledniono w projekcie zmiany planu poprzez analize skutkéw
projektowanej zmiany planu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi i mienia — stwierdzajac,
Ze proponowane zmiany ograniczajgce rozwodj zabudowy potencjalnie uciazliwej, mogacej
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, pozytywnie wptywaé bedzie na ochrone zdrowia oraz
bezpieczenstwo ludzi.

Walory ekonomiczne przestrzeni objetej sporzgdzeniem zmiany planu uwzglednione zostaty
w oparciu o przewidywane korzysci dla zagospodarowywania terendw wynikajgce ograniczenia
skali i profilu rozwoju zabudowy rolniczej stuzgcej hodowli i chowie zwierzat. Wprowadzane
zmiany posiadaé¢ beda korzystny wptyw na warunki lokalizacji zabudowy stuzgcej funkcji
mieszkalnej, zaréwno w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak i zagrodowej.
Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez nieingerowanie przyjetymi ustaleniami zmiany
planu w prawo wtasnosci. Ustalenia projektu zmiany planu pozostajg neutralne dla prawa
wiasnosci, nie ograniczajagc w zaden sposdb aktualnego dysponowania nieruchomosciami
stanowigcymi wiasnos¢ prywatna.

Sporzgdzony projekt zmiany planu miejscowego nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, w szczegdlnosci nie narusza w tym zakresie obowigzujgcych przepiséw
prawa. Projektowane zmiany nie wptywajg na obszary i obiekty stuzgce obronnosci
i bezpieczeAstwu panstwa, ktére nie wystepuja w granicach opracowania planu
lub w jego bezposrednim jego sasiedztwie.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu oraz jego opracowanie stanowi o uwzglednieniu
potrzeb interesu publicznego gminy Milandw, zwigzanego z utrzymaniem dotychczasowych
sprzyjajacych warunkéw funkcjonowania i rozwoju zabudowy mieszkalnej zaréwno w ramach
funkcji zabudowy zagrodowej jak i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérej lokalizacja
ferm hodowlanych i wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich pozostaje w uzasadnionej
kolizji.

Z uwagi na zakres przedmiotowy zmiany planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, przy sporzadzaniu miejscowego planu nie byty
w szczegdlny sposdb analizowane i brane pod uwage.

Zapewnienie udziatu spoteczennstwa w sporzadzaniu planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez poinformowanie
spoteczenstwa o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu: tj. poprzez ogtoszenie w prasie,
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na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej gminy, w ktérym poinformowano
o mozliwosci sktadania wnioskdéw do projektu zmiany planu, poprzez poinformowanie
spoteczenstwa o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy,
w tym publikujgc go na stronach internetowych gminy i informujac o mozliwosci sktadania uwag
do projektu zmiany planu, a takze organizujgc dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami. Dodatkowo na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego
zapewniono mozliwos$¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej. Ogtoszenia/obwieszczenia dotyczgce czynnosci planistycznych byty publikowane,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

e Projekt zmiany planu sporzadzony zostat po dokonaniu analizy zasadnosci dokonywanych zmian,
w tym w szczegdlnosci poprzez zwazenie interesu publicznego i interesdw prywatnych, odnoszac
sie do potencjalnych skutkéw srodowiskowych i finansowych oraz warunkéw prowadzenia
gospodarki przestrzennej i komunalnej. Interesy prywatne byly uwzgledniane poprzez
umozliwienie zgtaszania wnioskdw i uwag, w trybie okreslonym przepisami art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pracom projektowanym towarzyszyty analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne oraz dyskusje nad przyjetymi rozwigzaniami
na posiedzeniu GKUA i dyskusji publicznej w czasie wyltozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu.

e Skutkiem zmiany planu nie jest przeznaczanie nowych terendw pod zabudowe. Projektowane
ustalenia zmiany planu sprzyjajg racjonalnemu wykorzystaniu terenéw przeznaczonych juz pod
zabudowe, w szczegdlnosci w odniesieniu do terendw na ktérych dopuszczona jest lokalizacja
zabudowy stuzgcej funkcji mieszkalnej. Skutkiem zmiany planu nie bedzie zwiekszenie
transportochtonnosci uktadéw przestrzennych, zmiana planu nie spowoduje réwniez zagrozen dla
racjonalnego wykorzystywania publicznego transportu zbiorowego oraz ksztattowania rozwigzan
przestrzennych utatwiajgcych przemieszczenia sie pieszych i rowerzystéw. Ustalenia zmiany
planu nie pozostajg w sprzecznos$ci z wymogami tadu przestrzennego oraz zasadami urbanistyki
i architektury.

Zgodnosc z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt zmiany miejscowego planu jest zgodny z wynikami opracowanego na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
dokumentu: , Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Milandw” sporzadzonego we
wrzesniu 2016 r., stanowigcego zatacznik do uzasadnienia Uchwaty Nr XXI/154/2016 Rady Gminy
Milanéw z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie aktualnosci studium i kierunkéw zagospodarowania
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milandw. Sporzadzona projekt
zmiany planu stanowi zmiane planu przyjetego uchwatg Nr XXXV/295/2014 Rady Gminy Milanow
z dnia 17 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Milandw Etap I. Projekt zmiany planu realizuje ustalenia ww. Analizy oraz
uchwaty w sprawie aktualnosci Studium oraz miejscowych plandw, stanowigc aktualizacje
obowigzujgcego planu w zakresie dotyczgcym zasad zagospodarowywania terendw, ktérej celem jest
pogodzenie zaréwno interesdw prywatnych, jak i publicznych.

Zakres projektu zmiany miejscowego planu polega wyfacznie na dokonaniu zmian ustalen
dotyczacych lokalizacji budynkéw inwentarskich przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat



totez nie moégt obejmowad rozwigzan stuzgcych zwiekszeniu dostepnosci i funkcjonalnosci
projektowanej zabudowy i zagospodarowania terendw w ramach realizacji koncepcji projektowania
uniwersalnego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu mogg wywotywac¢ skutki na finanse publiczne, gtéwnie na budzet gminy.
Szczegdtowy wptyw realizacji ustalen przedmiotowej zmiany planu na budzet gminy przedstawiony
zostat w prognozie skutkdw finansowych jej uchwalenia, stanowigcej materiat planistyczny
do opracowywanego projektu zmiany planu.

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, z uchwaleniem przedmiotowej zmiany planu
nie bedzie wigzat sie wzrost wydatkéw z budzetu gminy w zwigzku realizacjg zadan publicznych
w tym w zakresie infrastruktury technicznej. Nie wskazuje sie réwniez mozliwosci pojawienia kosztow
dla budzetu gminy zwigzanych z roszczeniami za brak mozliwosci korzystania z nieruchomosci
w sposdb dotychczasowy lub zmniejszenie wartosci nieruchomosci.

W prognozie wykazano réwniez, ze nie przewiduje sie takze skutkéw uchwalenia zmiany
planu w postaci dodatkowych wptywdéw $rodkéw finansowych do budzetu gminy z tytutu optat
planistycznych, optat adiacenckich (w przypadku ich ustanowienia), z podatku od nieruchomosci
gruntowych i od budynkow, a takze z optat od czynnosci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku
wszelkich transakcji powstatych na skutek uchwalenia zmiany planu.

WOIT GMINY MILANOW



